WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

Warszawa, dnia 09.03.2021r.
Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej
Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291
Al. Krakowska 291
02-133 Warszawa
Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej
»0grody Ochota - Aleja Krakowska 291"

Drodzy Sasiedzi,
Utrzymujacy sie w kraju stan pandemii COVID-19, skutkujacy m.in. zakazem zgromadzeri, ponownie
uniemozliwia nam zorganizowanie walnego zgromadzenia Czionkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Ogrody

Ochota - Aleja Krakowska 291”.

W zwigzku z powyzszym, postanowiliémy pisemnie przekaza¢ Panstwu najwazniejsze informacje zwigzane
z funkcjonowaniem Naszej Wspdlnoty w 2020 roku wraz w proponowanymi planami w 2021 roku.

Zaliczki na utrzymanie czesci wspdlnych (2021)

Nasza Wspolnota wcigz generuje dodatni wynik finansowy, ktory w 2020 roku wynidst 270 585,35 zt
(Uchwata 1/2021). Jest to ksiegowy wynik finansowy, ktéry niestety nie ma odzwierciedlenia w realnych
$rodkach wptywajgcych na nasze konto bankowe, w zwigzku z brakiem ptatnosci na utrzymanie czesci
wspdlnych od witascicieli firmy SPV (wczesniej FROST). Wspdlnota nieustannie odnotowuje w tym przypadku
braki w budzecie w wysokosci blisko 17% rocznie.

Niemniej jednak, ze wzgledu za bardzo rygorystyczne zarzadzanie kosztami i ich ciggtya optymalizacje,
proponujemy Panstwu utrzymanie na niezmienionym poziomie zaliczki na utrzymanie czesci wspdlnych
budynku, ktéra w roku 2021 wynosi¢ bedzie 4,17 zt/m? lokalu mieszkalnego, ustugowego oraz miejsca
postojowego w garaiu podziemnym (Uchwata 3/2021 oraz 4/2021). Zaliczka ta pozostaje na
niezmienionym poziomie od roku 2016, pomimo rosngcej co roku minimalnej stawki godzinowej dla
pracownikéw firmy ochroniarskiej, sprzagtajacej, konserwujacej czy administracji. Jest to wskaznik
przektadajgcy sie bezposrednio na wzrost kosztéw funkcjonowania Wspélnoty.

Zaliczki na media indywidualne (2021)

Zaliczki na media pobierane sg od Panstwa na podstawie Sredniego zuzycia i zgodnie z cenami oferowanymi
nam przez dostawcow (Veolia, MPWIK). Raz w roku nastepuje ich rozliczenie w oparciu o realne zuzycie.
Rozliczenie mediow za rok 2020 otrzymali Panstw w lutym 2021. Natomiast w aktualnych materiatach
przekazujemy Panstwu aktualizacje zaliczek na media indywidualne w oparciu o srednie zuzycie w 2020 roku,
co jest zgodne z regulaminem rozliczania mediow (Uchwata Nr 4/2017).

Wspdlnota ma takze obowigzek odprowadzaé w Panstwa imieniu, do Urzedu Miasta, optate za wywéz
odpadéw. W zwigzku z nowymi przepisami, wchodzacymi w zycie dnia 1 kwietnia 2021, otrzymujg Pafstwo
takze zaktualizowang optate za wywoz odpaddw, ktdra obliczona zostata na postawie Sredniego zuzycia
wody w roku 2020. Optata za wywéz odpadéw pobierana jest w wysokoéci 12,73 zt/m® zuiytej wody.
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Srednie zuzycie obliczone zostato na podstawie Paristwa indywidualnych licznikdw wody przypisanych do
lokalu. Aby uregulowa¢ wszelkie kwestie zwigzane z nowg opfata, proponujemy przegtosowanie Uchwaly
5/2021. Zachecamy do zapoznania sie z materiatami, kitdére zostaly przygotowane dla mieszkancow i
dostepne sg na stronie Urzedu Miasta. Tam rowniez moga Panstwo kierowac wszystkie swoje skargi i
zastrzezenia.

Dtuznicy

Najwiekszymi dtuznikami Wspélnoty wcigz pozostajg dwie firmy - FROST oraz SPV. tgczne ich zadtuzenie
siega juz poziomu 1.2 min zf. Wszystkie zalegtosci sg reguralnie zgtaszane do sadu i w wielu przypadkach
posiadamy juz prawomocne nakazy zapfaty. Cata sprawa jest przez nas na biezgco monitorowana, ale jak
zapewne Pafstwo pamietajg, upadek dewelopera Dolcan, wygenerowat problemy finansowe na ogromna
skale. Masa upadtosciowa zarzadza obecnie Syndyk, ktéry bedzie decydowat o sposobie i kolejnosci sptaty
wszystkich zgloszonych roszczen, w tym dla Urzedu Skarbowego oraz Narodowego Banku Polskiego.

Wspdlnota Mieszkaniowa prowadzi takze spér sgdowy z sgsiednig Wspolnotg Mieszkaniows ,,Ogrody Ochota
| - Aleja Krakowska 291A” o uregulowanie kosztoéw zwigzanych z utrzymaniem stuzebnosci, a w szczegolnosci
w partycypowaniu w kosztach utrzymania, eksploatacji, naprawy, konserwacji i modernizacji wspoidzielonej
infrastruktury, urzadzen oraz instalacji. Od 2016 roku nie udato sie podpisa¢ wigzacego porozumienia
umozliwiajgcego klarowny podziat kosztow pomiedzy Wspdlnotami. Obowigzujgce obecnie porozumienie, z
roku 2014, jest nieszczegdtowe i w wielu kwestiach niejasne oraz budzi nasza watpliwos¢, gdyz zostato
podpiasne przez Zarzgdce GAMA, kidry zarzadzat obiema Wspolnotami w czasach, kiedy nie bylo jeszcze
zarzgdu wiascicielskiego, a dostep do informacji byt ograniczony.

Fundusz Remontowy

Fundusz Remontowy Wspdlnoty zostat w znacznej mierze wykorzystany w roku 2020 przez konieczny do
wykonania remont balkondw. Cato$é¢ przedsiewziecia kosztowata nas ponad 600 ty$ zt. Dodatkowo, remont
musiat zosta¢ przeprowadzony w trudnym dla nas wszystkich czasie trwania pandemii, kiedy to wigkszos¢
0s6b byta zmuszona pracowaé¢ w domu. Bardzo dziekujemy Panstwu za wyrozumiato$¢ oraz cierpliwosc i ze
swojej strony przepraszamy za powstate niedogodnosci. Wptywajacych do nas skarg byto bardzo niewiele, za
co serdecznie dziekujemy. Mamy nadzieje, ze wykonany remont zapewni nam bezproblemowe korzystanie z
balkondéw przez wiele kolejnych lat.

W roku 2021, chcieliby$my zaproponowaé Pafstwu wyremontowanie przedsionkdw windowych na
poziomach -1 oraz -2 co powinno poprawi¢ estetyke naszego budynku. Wykonanie remontu zaktada montaz
na $cianach materiatéw, ktdre nie bedg sie brudzi¢, ani ulegaé¢ uszkodzeniu tak intensywnie jak obecne
(Uchwata 6/2021). Przedsionki windowe na poziomach -1 oraz -2 sg miejscami bardzo intensywnie
eksploatowanymi, stad tez pogorszenie ich stanu przebiega w szybkim tempie.

Pozytki
Przychody z reklamy oraz stacji przekaznikowej co miesigc zasilajg dodatkowo budzet naszej Wspodlnoty.

Wszystkie ptatnosci regulowane s przez Najemcéw na biezgco. W roku 2020, z Pozytkdw sfinansowano
generalng rewitalizacje zieleni na naszym osiedlu, ktora polegata na posadzeniu nowych rodlin,
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zagospodarowaniu miejsc, w ktérych trawa nie mogta rosng¢ (np. pod balkonami) oraz poprawieniu ich
estetyki (np. zadaszenie nad wjazdem do garazu od strony patio). W roku 2021, z Pozytkéw nastapi
rozbudowa monitoringu oraz systemu dostepu, zgodnie z podjetymi wczeéniej uchwatami.

Usterki deweloperskie

Od roku 2016 w naszej Wspdinocie jest gtosowana uchwata nr 19/2016 dotyczgca upowaznienia Zarzadu do
dochodzenia roszczen wobec dewelopera za usterki powstale w okresie obowigzywania gwarancji budynku.
Do tej pory swoje cesje podpisato i przekazato nam 75 wiascicieli. Jak na razie, ze wzgledu na niska liczbe
ztozonych cesji, wystepowanie do sadu jest nieoptacalne, poniewaz koszty postgpowania sgdowego
przypadajgce na jednego mieszkanca bytyby zbyt wysokie. W zwigzku z tym, zachecamy Panstwa do
sktadania cesji, ktore zostaty dotgczone do otrzymanych materiaféw.

Parkowanie w garazu podziemnym

W ostatnim czasie otrzymujemy od Panstwa coraz wiecej skarg dotyczacych parkowania aut w garazu, w
miejscach do tego nieprzeznaczonych, co powoduje wiele ucigzliwosci i wptywa negatywnie na
bezpieczefstwo uzytkowania hali garazowej. Garaz w naszym budynku jest prywatnym lokalem
niemieszkalnym, a ciggi komunikacyjne nie stanowig drogi, na ktdérej obowigzywatyby przepisy ruchu
drogowego. W zwigzku z tym, stuzby porzadkowe nie podejmujg sie interwencji w reakcji na zgtoszenia
mieszkancow. Aby umozliwi¢ Panstwu realng egzekucje zgtoszen w postaci wystawienia mandatu lub ew.
odholowania niewtasciwie parkujacego pojazdu, proponujemy przegtosowanie Uchwaly 7/2021 oraz
Uchwaty HG1/2021, a tym samym ustanowienie naszego garazu podziemnego strefg ruchu, ktdra wprowadzi
obowigzek stosowania przepiséw ruchu drogowego i umozliwi m.in. strazy miejskiej naktadanie mandatéw
na pojazdy zaparkowanie w nieprawidtowych miejscach. Ustanowienie strefy ruchu wymaga przygotowania
odpowiedniego projektu i oznakowania wszystkich poziomdw hali garazowej. Taki koszt nie moze zostac
sfinansowany z zaliczek przeznaczonych na utrzymanie czesci wspélnych budynku, dlatego proponujemy
Panstwu pokrycie kosztéw z konta Pozytkéw uzyskanych przez Wspdlnote.

Pozostate

Majagc na uwadze komfort mieszkania i uczestnictwa wzyciu Wspdlnoty proponujemy Paristwu
przegtosowanie:

Uchwaty 8/2021 w sprawie przyjecia regulaminu rowerowni i wozkowni,

Uchwaly 9/2021 w sprawie montazu wieszakow na rowery w wézkowniach.

Wspodiwtascicielom lokalu niemieszkalnego - wielostanowiskowego garazu podziemnego, proponujemy
przegtosowanie:

Uchwaty HG2/2021 oraz HG3/2021 w sprawie umozliwienia instalacji w garazu szaf magazynowych oraz
blokad ograniczajacych wjazd pojazdéw nieuprawnionych na miejsce postojowe.

W przypadku jakichkolwiek pytan, prosimy o kontakt z Administracjg badZ czionkami Zarzagdu Wspdlnoty
Mieszkaniowej. Aktualne informacje kontaktowe znajdg Pafdstwo w gablotach informacyjnych
umieszczonych na klatkach lub na stronie internetowej www.ogrodyochota.pl.
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Tych z Panstwa, ktérzy chcieliby zagtosowa¢ przez Petnomocnika, prosimy o podpisanie zatgczonego
petnomocnictwa i wskazanie w nim osoby, ktéra odda w Panstwa imieniu wazny glos. Wypetnione i
podpisane karty do glosowania nalezy umiesci¢ w urnie znajdujgcej sie w pomieszczeniu ochrony.
Jednoczesnie przypominamy, zeistnieje mozliwo$¢ gtosowania korespondencyjnego, polegajgca na
odestaniu prawidtowo wypetnionej i podpisanej karty do gtosowania na adres: Wspdinota Mieszkaniowa
Ogrody Ochota, Al. Krakowska 291/180, 02-133 Warszawa.

W drodze indywidualnego zbierania gltosow poddajemy pod gtosowanie nastepujgce uchwaty:

1.  Uchwata 1/2021 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Wspdlnoty Mieszkaniowej za
rok 2020 dla lokali mieszkalnych, ustugowych i lokalu niemieszkalnego - garazu podziemnego
wielostanowiskowego

2. Uchwata 2/2021 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzgdowi Wspdlnoty Mieszkaniowej za
okres 01.01.2020 r. do 31.12.2020 .

3. Uchwata 3/2021 w sprawie przyjecia Planu Finansowo-Gospodarczego na 2021 rok za lokale
mieszkalne i ustugowe

4.  Uchwata 4/2021 w sprawie przyjecia Planu Finansowo-Gospodarczego na 2021 rok za lokal
niemieszkalny - garaz podziemny wielostanowiskowy

5. Uchwata 5/2021 w sprawie zmiany regulaminu naliczania optat za wyw6z odpadéw z terenu
nieruchomosci przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie i ich rozliczania

6.  Uchwata 6/2021 w sprawie modernizacji przedsionkdéw na -1 oraz -2 nieruchomosci

7. Uchwata 7/2021 w sprawie zaangazowania Wsp6lnoty Mieszkaniowej w ustanowienie strefy
ruchu w lokalu niemieszkalnym — garazu podziemnym wielostanowiskowym

8.  Uchwata 8/2021 w sprawie przyjecia regulaminu rowerowni oraz wézkowni

9. Uchwata 9/2021 w sprawie montazu wieszakéw na rowery w wézkowniach

Ponizsze uchwaly poddajemy pod glosowanie tylko wspdtwiascicieli lokalu niemieszkalnego - garazu
podziemnego wielostanowiskowego:
10. Uchwata HG1/2021 w sprawie ustanowienia strefy ruchu w lokalu niemieszkalnym — garazu
podziemnym wielostanowiskowym
11. Uchwata HG2/2021 w sprawie warunkéw wyrazenia zgody na montaz w lokalu
niemieszkalnym - garazu podziemnym wielostanowiskowym szaf wymagajacych Ilub
niewymagajgcych wykonania przewiertow w posadzce
12. Uchwata HG3/2021 w sprawie warunkéw wyrazenia zgody na montaz w lokalu
niemieszkalnym — garazu podziemnym wielostanowiskowym w obrebie miejsc postojowych
stupkéw/blokad parkingowych

Z powazaniem
Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej
Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291
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UCHWALA NR 1/2021 (Projekt)

Whtascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie
w sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok 2020 dla lokali

mieszkalnych, ustugowych i lokalu niemieszkalnego - garazu podziemnego wielostanowiskowego

Dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jedn.
Dz.U.2019.737 ze zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
nieruchomosci potozonej przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiajg:

§1
Zaakceptowac roczne sprawozdanie finansowe z dziatalnodci Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok 2020 zgodnie
z zatgcznikiem nr 1.

§2
Wynik finansowy za lokale mieszkalne i ustugowe z roku 2020 w wysokosci 254 915,06 zt przekazac na konto
Funduszu Remontowego lokali mieszkalnych i ustugowych.

§3
Wynik finansowy za lokal niemieszkalny - garaz podziemny wielostanowiskowy z roku 2020 w wysokosci
15 670,29 zt przekaza¢ na konto Funduszu Remontowego lokalu niemieszkalnego garazu podziemnego
wielostanowiskowego.

Lista lub karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

KOMENTARZ DO UCHWALY NR 1/2021 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Wspdlnoty
Mieszkaniowej za rok 2020. Uchwata ma charakter obligatoryjny i zgodnie z ustawq o wiasnosci lokali Art.
30 ust. 2 musi by¢ poddana pod gfosowanie raz w roku na zebraniu ogétu wilascicieli.

Za uchwatg gltosowato: ... udziatow
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: ... udziatéw
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Zatacznik nr 1 do uchwaty 1/2021
SPRAWOZDANIE FINANSOWE WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

Ogrody Ochota - AL Krakowska 291
za okres 01.01.2020r - 31.12.2020r

Powierzchnia uzytkowa lokali 13377,8 m?
Powierzchnia uzytkowa garazZy 7145,9 m?
Ilo$¢ miejse postojowych 228 szt
Lp. Wyszczegblnienie Za okres
I. |ZALICZKA EKSPLOATACYJNA LOKALE MIESZKALNE 01.01-31.12/2020
1 Zaliczki na pokrycie biezacych kosztéw utrzymania nieruchomos$ci wspélnej 687,615.02 zt
a |BOna01.01.2020r 291,443.82 zi
b |przeksiegowanie wyniku zgodnie z Uchwata 1/2020 na F.Remontowy 291,443.82 zt
¢ | zaliczka eksploatacyjna na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci 669,425.76 zt
d | odsetki naliczone-wladciciele 953.85 zt
¢ | pozostate przychody - odszkodowania 17,235.41 z1
2 Koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej 429,953.96 zi
a | zarzadzanie, administrowanie, ksiggowos¢ 85,768.39 zt
b | utrzymanie czystosci i zieleni 83,362.88 zt
¢ |energia elektryczna 45,133.23 z4
d |konserwacja ogolnobudowlana 66,471.91 z}
e |konserwacja dzwigow i telefony w windach 35,727.23 7t
f |konserwacja systemu ppoz 1,791.70 zt
g | przeglady techniczne 7,524.57 z}
h |ubezpieczenie 8,387.14 zk
1. | ochrona 61,281.30 zt
j | windykacja i obstuga prawna 1,702.14 zk
k | media czesci wspolnych (centralne ogrzewanie, woda) 28,182.31 zt
1 | opfaty bankowe 388.94 zt
t | oplaty pocztowe 827.10 zt
m | optaty administracyjne 1,012.17 zk
n | pozostate koszty 2,392.95 zk
3 | Nadwyzka (niedobor) przychodéw nad kosztami nieruchomo$ci wspoélnej 257,661.06 zi
podatek dochodowy wg skali 9% (lokale uzytkowe) 2,746.00 zi
4 |WYNIK NETTO ZALICZKI EKSPLOATACYJNEJ 254,915.06 zi
11 | ZALICZKA EKSPLOATACYINA GARAZE
1 Zaliczki na pokrycie biezacych kosztow utrzymania garazy 357,896.16 zi
a |BOna01.01.2020r 44,472.23 zt
b | przeksiggowanie na F.Remontowy garazy Uchwata 1/2020 44.472.23 zt
¢ | zaliczka eksploatacyjna na pokrycie kosztow garazy 357,896.16 z
2 | Koszty utrzymania garazy 340,675.87 zi
a |zarzadzanie, administrowanie, ksiegowos¢ 45814.13 zk
b |utrzymanie czystosci i zieleni 74,529.21 zk
¢ |energia elektryczna 38,828.85 zt
d | konserwacja ogdlnobudowlana 82,532.06 zi
e | konserwacja dzwigéw i telefony w windach 19,084.09 zt
f | konserwacja systemu ppoz 957.06 z1
| g |przeglady techniczne 5,895.08 zt
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h | ubezpieczenie 4,480.09 zt
i |ochrona 50,589.89 zt
j | windykacja i obstuga prawna 909.22 7}
k |media czesci wspolnych (centralne ogrzewanie, woda) 15,673.90 7
1 | optaty bankowe 207.76 zi
1 | oplaty pocztowe 441.80 zt
m | optaty administracyjne 540.66 zi
n | pozostale koszty 192.07 zt
3 | WYNIK NA EKSPLOATACJI GARAZY BRUTTO 17,220.29 z}
podatek dochodowy wg skali 9% (garaze) 1,550.00 zi
4  WYNIK NA EKSPLOATACJI GARAZY NETTO 15,670.29 zi
1L | SWIADCZENIA
1 Oplaty na pokrycie kosztéw utrzymania lokali indywidualnych 538,347.13 zi
a | centralne ogrzewanie koszty state 81,455.11 zt
b | centralne ogrzewanie koszty zmienne 193,370.41 zt
¢ | zimna woda i Scieki 140,524.51 zt
d | wywoz nieczystosci 122,997.10 zt
2 Koszty utrzymania lokali indywidualnych 538,347.13 zt
a | centralne ogrzewanie koszty stale 81,455.11 zt
b | centralne ogrzewanie koszty zmienne 193,370.41 zt
¢ | zimna woda i $cieki 140,524.51 z
d | wywoz nieczystosci 122,997.10 z
3 |NADWYZKA (NIEDOBOR) PRZYCHODOW NAD KOSZTAMI LOK. IND. -zt
1V. | POZYTKI -FUNDUSZ
1 |BOna01.01.2020 238,815.02 zk
a | przeksiegowanie na F.Remontowy zgodnie z U 10/2020 100,000.00 zt
b | rewitalizacja terenéw zielonych 35,000.00 zt
¢ | rozbudowa systemu CCTV 6,426.00 zi
d | wynajem powierzchni pod reklame 33,600.00 zt
¢ | wynajem powierzchni pod stacje przekaznikowa 32,918.40 zt
2 | WYNIK BRUTTO 163,907.42 zi
podatek dochodowy wg skali 9% 5,987.00 zi
3 |WYNIKNETTO 157,920.42 zk
V. | FUNDUSZ REMONTOWY LOKALE MIESZKALNE
1 Przychody funduszu remontowego 1,402,437.61 z!
a |BOna0l1.01.2020r 930,726.99 z1
b | zaliczki na fundusz remontowy 80,266.80 zt
¢ | przeksiggowanie wyniku za 2019 Uchwala 1/2020 - lokale mieszkalne 291,443.82 zt
d | przeksiggowanie wyniku pozytki za 2019 Uchwata 10/2020 100,000.00 zt
2 Koszty funduszu remontowego 615,161.42 zt
a |remont balkonéw 615,161.42 zt
3 |WYNIK FUNDUSZU REMONTOWEGO 787,276.19 7}
V1. | FUNDUSZ REMONTOWY GARAZE
1 Przychody funduszu remontowego 436,268.96 zi
a [BOna01.01.2020r 348,923.01 zi
b | przeksiegowanie na F.Remontowy garazy Uchwata 1/2020 44,472.23 7}
¢ | zaliczki na fundusz remontowy 42,873.72 zi

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

2 Koszty funduszu remontowego - 7k
3 |WYNIK FUNDUSZU REMONTOWEGO GARAZE 436,268.96 zi
VIL. | ZOBOWIAZANIA 1 NALEZNOSCI

zaleglosci w tym :

1,457,682.78 zt

a | zaleglo$ci SPV

578,887.51 zi

b | zaleglosci Wspolnoty Mieszkaniowej Ogrody Ochota I

143,221.30 zt

1) zaleglosci na koniec 2017 69,668.86 zt
2) zaleglosci roku 2018, 2019 51,258.63 zi
3) zaleglosci 2020 22,293.81 zt

¢ | zalegtosci wlascicieli

74,617.40 z1

sprawy sadowe (sprawa p-ko FROST)

660,956.57 zt

2 | nadptaty wlascicieli 86,702.89 zt
3 | zobowiazania wobec dostawcow 19,582.83 zt
4 | rozrachunki z bylymi wlascicielami 1,782.35 zt
5 | rozrachunki publiczno-prawne 7,069.06 zt
6 |rozliczenia miedzyokresowe 17,594.11 zt
7 | przychody przyszlych okreséw (naliczone odsetki dla Wiascicieli, SPV, FROST) 75,825.03 zt
1) wiasciciele 3,639.47 zt
2) sprawy w sadzie 30,060.22 zt
3) SPV 42,125.34 zt
8 | rozrachunki z tytutu wynagrodzen 4,515.21 zt
9 | pozostate rozrachunki (kaucje, rozliczenie gotowkowe) 10,899.74 zt
10 |stan $rodkéw pienigznych 418,339.36 zl

0a.0%.202/7

Holewro &LCO bt

QOMV/%(CLW/S (
Mace lena JCucin sk

V‘J:ng?‘::}ta Viaszkaniowa
~Ugiody Ochota”
02-133%Wrs28wa, Al Krakowska 291/180
iP: 524-277- Jo55 REGON: 147313386
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR 2/2021 (Projekt)
zdnia covveeieeceeeee, roku
Wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie
w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzadowi Wspélnoty Mieszkaniowej
za okres 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

Dziatajgc na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn.
Dz.U.2019.737 ze zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
nieruchomosci potozonej przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiaja:

81
Udzieli¢ absolutorium Zarzadowi Wspdlnoty za dziatalno$¢ prowadzong na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej
»0grody Ochota - Aleja Krakowska 291” za okres 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r w tym za realizacje planu
finansowo — gospodarczego obowigzujgcego w roku 2020.

§2

Lista lub karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

KOMENTARZ DO UCHWALY NR 2/2021 w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzgdowi Wspéinoty
Mieszkaniowej. Uchwata ma charakter obligatoryjny i zgodnie z ustawq o wfasnosci lokali Art. 30 ust. 2 musi
by¢ poddana pod gfosowanie raz w roku na zebraniu ogotu wiascicieli.

Za uchwatg gltosowato: ... udziatow
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatow
tacznie glosowato: ... udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR 3/2021 (Projekt)

Wiascicieli lokali Wspélnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie
w sprawie: przyjecia Planu Finansowo-Gospodarczego na 2021 rok za lokale mieszkalne i ustugowe

Dziatajgc na podstawie przepisdw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jedn.
Dz.U.2019.737 ze zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Ogrody Ochota — Aleja Krakowska 291”
nieruchomosci potozonej przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiaja:

§1
Zatwierdzi¢ sie Plan Finansowo-Gospodarczy Wspdlnoty Mieszkaniowe]j "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska
291" na rok 2021 zgodnie z trescig tabeli w zatgczniku nr 1.

§2
Wysokos¢ zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspdélnej za lokal mieszkalny i ustugowy nie zmienia sie i
wynosi 4,17 zt miesiecznie za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.

§3
Wysoko$¢ zaliczki na media zuzywane w lokalu (zimna wode, kanalizacje oraz ogrzewanie) ustalana jest na
podstawie $redniego zuzycia medidéw (zgodnie z regulaminem rozliczania mediéw) oraz cen jednostkowych
od dostawcow ustug.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato: ... udziatow
Przeciw uchwale glosowato:  ........ udziatéow
tacznie gtosowato: wneenn UdzZiatoW

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

Zatacznik nr 1 do uchwaty 3/2021

PLAN FINANSOWO-GOSPODARCZY 2021

Udzialy w nieruchomosci Aleja Krakowska 291 w Warszawie

Liczba m2

1 Lokale mieszkalne, ustugowe oraz pomieszczenia pomochicze P g
(KW WA1M/00002606/6) ,377.

Lokale mieszkalne, ustugowe oraz
pomieszczenia pomocnicze
' | : Planowane Planowana wysokos¢
L.p. ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA koszty miesiecznej zaliczki za
miesieczne 1,0 m2
1| Zarzadzanie, administracja i ksiegowo$¢ 7,671.11 0.57
2 | Utrzymanie czystosci i zieleni 8,942.13 0.67
3 | Utrzymanie systeméw, konserwacja i awarie 10,002.44 0.75
4 | Obowigzkowe przeglgdy 1,303.64 0.10
5 | Utrzymanie wind 4,668.52 0.35
6 | Ubezpieczenie 760.46 0.06
7 | Ochrona nieruchomosci wspolnej 6,518.22 0.49
8 | Energia elektryczna 4,572.53 0.34
9 | Windykacja i obstuga prawna 1,075.51 0.08
10 | Podatki 543.19 0.04
11 | Rezerwa 9,777.33 0.73
RAZEM 55,835.08 zt 4.17 zk

Wspdinota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR 4/2021 (Projekt)

Wiascicieli lokali Wspélnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie
w sprawie: przyjecia Planu Finansowo-Gospodarczego na 2021 rok za lokal niemieszkalny - garaz
podziemny wielostanowiskowy

Dziatajgc na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali (tekst jedn.
Dz.U.2019.737 ze zm.) Cztonkowie Wspélnoty Mieszkaniowej ,Ogrody Ochota — Aleja Krakowska 291"
nieruchomosci potozonej przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiaja:

81
Zatwierdzi¢ sig Plan Finansowo-Gospodarczy Wspdlnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska
291" na rok 2021 zgodnie z trescig tabeli w zataczniku nr 1.

§2
Zaliczka na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej za 1 udziat w lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym
wielostanowiskowym na podstawie przepiséw ustawy o wtasnosci lokali bedzie ponoszona zgodnie
przypadajgcym udziatem w nieruchomosci wspélne;j.

Na jedno miejsce garazowe w garazu podziemnym przypada 3 134,17 udziatéw w nieruchomoéci wspoélnej co
oznacza 31,3417 m2

Wysokos¢ zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspélnej za lokal niemieszkalny - garaz podziemny
wielostanowiskowy nie zmienia sie i wynosi 4,17 zt miesiecznie za jeden metr kwadratowy powierzchni

uzytkowej lokalu co stanowi 130,81 zt miesiecznie.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg glosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato: ... udziatow
tacznie glosowato: ... udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

Zatacznik nr 1 do uchwaty 4/2021

PLAN FINANSOWO-GOSPODARCZY 2021

Udzialy w nieruchomosci Aleja Krakowska 291 w Warszawie

Liczba m2
9 Lokal niemieszkalny - garaz wielostanowiskowy 7 145.90
(KW WA5BM/00474093/3) '
Lokal niemieszkalny - garaz
wielostanowiskowy
| ? Planowane Planowana wysokos¢
L.p. ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA koszty miesiecznej zaliczki za 1
miesieczne miejsce postojowe
1| Zarzadzanie, administracja i ksiegowos$¢ 4.097,61 17,97
2 | Utrzymanie czystosci i zieleni 4.776,54 20,95
3 | Utrzymanie systemdw, konserwacja i awarie 5.342,91 23,43
4 | Obowigzkowe przeglady 696,36 3,05
5 | Utrzymanie wind 2.493,74 10,94
6 | Ubezpieczenie 406,21 1,78
7 | Ochrona nieruchomosci wspolnej 3.481,78 15,27
8 | Energia elektryczna 2.442 47 10,71
9 | Windykacja i obstuga prawna 574,49 2,52
10 | Podatki 290,15 1,27
11 | Rezerwa 5.222,67 22,91
RAZEM 29.824,93 zt 130,81 zt

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR 5/2021 (Projekt)

Wiascicieli lokali Wspélnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie
w sprawie: zmiany regulaminu naliczania optat za wywéz odpadéw z terenu nieruchomosci przy Al.

Krakowskiej 291 w Warszawie i ich rozliczania

Dziatajgc na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jedn.
Dz.U.2019.737 ze zm.) w zwigzku z podjeciem przez Rade Warszawy uchwat nr:

a) XXXVIIl/1200/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. zmieniajgcg uchwale w sprawie ustalenia sposobu
obliczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w przypadku nieruchomosci, ktéra w
czgsci stanowi nieruchomos¢, na ktdrej zamieszkujg mieszkaricy, a w czeci nieruchomo$é, na ktérej
nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne,

b) XL/1255/2020 z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly zmieniajacej uchwate w sprawie
ustalenia sposobu obliczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w przypadku
nieruchomosdci, ktéra w czeséci stanowi nieruchomos$é, na ktérej zamieszkujg mieszkarcy, a w czeci
nieruchomodci, na ktérej nie zamieszkujg mieszkaricy, a powstajg odpady komunalne,

) XXXVIII/1201/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie okreélenia wzoréw
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz warunkéw i trybu
sktadania deklaracji za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,

d) XL/1256/2020 z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie
okreslenia wzoréw deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz
warunkow i trybu sktadania deklaracji za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej,

Cztonkowie Wspdinoty Mieszkaniowej ,Ogrody Ochota — Aleja Krakowska 291” w Warszawie zmieniajg
zapisy regulaminu rozliczania mediéw przyjetego uchwatg nr 4/2017 z dnia 26 lipca 2017 r., w spos6b
okreslony ponizej:

81

Pkt 1.4 regulaminu rozliczania mediéw:
Poprzedni zapis:

»Raz do roku na 31 grudnia nastepuje rozliczanie zuzycia zimnej wody i $ciekéw, podgrzania wody oraz
rozliczenie kosztéw wywozu smieci w stosunku do wptacanych przez wiascicieli zaliczek.”

Nowy zapis:

»Raz do roku dnia 31 grudnia nastepuje rozliczanie zuzycia zimnej wody i $ciekéw oraz ogrzewania w
stosunku do wpfacanych przez wtascicieli zaliczek.

Dwa razy do roku: dnia 30 czerwca (za okres: 1 stycznia — 30 czerwca) i dnia 31 grudnia (za okres: 1 lipca — 31
grudnia) nastepuje aktualizacja opfaty za wywdéz odpadéw. ”

§2
Przyjety zostaje nastepujgcy sposéb naliczania optat za wyw6z odpadéw dla lokali:

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

Optaty za wywoz odpaddw dla kazdego lokalu usytuowanego w budynku przy Al. Krakowskiej 291 w
Warszawie, wnoszone sg przez Wtascicieli lokali co miesigc do 10-tego dnia kazdego miesigca z gory.

Wysokos¢ miesiecznej optaty za wywéz odpadéw dla kazdego lokalu usytuowanego w budynku
Wspolnoty, skalkulowana jest osobno dla kazdego lokalu jako iloczyn usrednionego,
jednomiesigcznego zuzycia zimnej wody z poprzedniego pétrocza i jednostkowej stawki optaty
zdefiniowanej w aktualnych uchwatach Rady Warszawy.

Aktualnie, tj. na dziert 09 marca 2021 r., na podstawie uchwaty Rady Warszawy nr XXXVIil/1200/2020
z dnia 15 pazdziernika 2020 r. zmienionej uchwatg Rady Warszawy nr XL/1255/2020 z dnia 26
listopada 2020 r., jednostkowa stawka opfaty wynosi 12,73 zt za 1m?* zuzytej wody.

W przypadku zmiany jednostkowej stawki optaty, o ktérej mowa w pkt 3, do celéw zwigzanych z
kalkulacjg optat za wywdz odpadow dla kazdego lokalu przyjmuje sie aktualnie obowigzujgcyg stawke
od momentu jej obowigzywania. Zmiana stawki na podstawie podejmowanych uchwat Rady
Warszawy nie wymaga podjecia nowej uchwaty Wspdlnoty.

W przypadku wystgpienia koniecznosci odprowadzenia optaty za wyw6z odpaddw od wody zuzytej
na utrzymanie czesci Wspdlnych budynku, taka optata zostanie wliczona do kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspdlnej i rozliczona pomiedzy wiascicieli lokali zgodnie z przypadajgcym udziatem
we Wspblnocie Mieszkaniowe].

§3

Okres: kwiecien — czerwiec 2021 r. bedzie pierwszym okresem obowigzywania nowych zasad wnoszenia

optat za wywdz odpaddéw. W zwigzku z tym, nowe optaty zostang naliczone na podstawie sredniego zuzycia
w roku 2020.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg glosowato: ... udziatéw

Przeciw uchwale gltosowato:  ......... udziatow

tacznie glosowato: ... udziatow

Zatgczniki:
1. Uchwata nr XXXVIIl/1200/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 pazdziernika 2020 r.
2. Uchwata nr XL/1255/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 listopada 2020 r.
3. Uchwata nr XXXVI1I/1201/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 pazdziernika 2020 r.
4. Uchwata nr XL/1256/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 listopada 2020 .
5. Regulamin Rozliczania Mediéw — uchwata nr 4/2017 z dnia 26 lipca 2017 r.

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR 6/2021 (Projekt)

Wiascicieli lokali Wspélnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie
w sprawie: modernizacji przedsionkéw windowych na p.-1 oraz p.-2 nieruchomosci

Dziatajgc na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn.
Dz.U.2019.737 ze zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
nieruchomosci potozonej przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiaja:

§1
Wiasciciele lokali wyrazajg zgode na modernizacje lub remont przedsionkéw windowych na p.-1 oraz p.-2
nieruchomosci.

§2
Upowaznia sig Zarzagd Wspélnoty Mieszkaniowej do wydatkowania na poczet prac, o ktérych mowa w § 1
niniejszej uchwaty, kwoty do 75 000 zt brutto (stownie ztotych: siedemdziesigt pie¢ tysiecy ztotych 0/100) ze
$rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym.

Wspdlnota Mieszkaniowa ze wzgledu na zmiany cen materiatdéw i ustug, dopuszcza ewentualne
przekroczenie kosztéw wykonania prac, jednak przekroczenie to nie powinno byé wieksze niz 10% wskazanej
w § 2 kwoty.

§3
Lista lub karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg glosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale glosowato:  ....... udziatow
tacznie glosowato: ... udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR 7/2021 (Projekt)

Witascicieli lokali Wspdinoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie
w sprawie: przeznaczenia Srodkéw finansowych Wspéinoty Mieszkaniowej w ustanowienie

strefy ruchu w lokalu niemieszkalnym — garazu podziemnym wielostanowiskowym

Dziatajgc na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn.
Dz.U.2019.737 ze zm.) Czlonkowie Wspoinoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
nieruchomosci potozonej przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiajg:

§1
Przeznaczyé kwote w wysokosci 11 400 zt (stownie: jedenascie tysigcy czterysta ztotych 00/100) ze Srodkéw
zgromadzonych z Pozytkéw, na wykonanie prac niezbednych do ustanowienia ciggdw komunikacyjnych
garazu podziemnego wielostanowiskowego strefg ruchu, zgodnie z uchwatg HG1/2021.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato: ... udziatow
Przeciw uchwale giosowato: ... udziatow
tacznie gtosowato: ... udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR HG1/2021 (Projekt)

Wspétwtascicieli hali garazu — lokalu niemieszkalnego w budynku przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie,
oznaczonego nr G1, dla ktérego prowadzona jest przez sad rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie, XIIl wydziat ksigg wieczystych, ksiega wieczysta nr WA5M/00474093/3
w sprawie: ustanowienia strefy ruchu w lokalu niemieszkalnym — garazu podziemnym

wielostanowiskowym

Na podstawie przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U.2020.1740 i
2020.2320 ze zm.), wspotwtasciciele hali garazu — lokalu niemieszkalnego nr G1 w budynku przy Al.
Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiaja:

§1
Upowazni¢ Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Ogrody Ochota — Aleja Krakowska 291” w Warszawie do
podjgcia czynnosci zmierzajgcych do wprowadzenia strefy ruchu w lokalu niemieszkalnym — garazu
podziemnym wielostanowiskowym w budynku przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie.

Zatwierdzi¢ koszt ustanowienia strefy ruchu, na taczng kwote 11 400 zt (stownie: jedenascie tysiecy czterysta
ztotych 00/100). Zrédto finansowania stanowig Pozytki Wspoélnoty Mieszkaniowej Aleja Krakowska 291,
zgodnie z uchwata 7/2021.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za uchwafg glosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato:  ......... udziatéw
tacznie giosowato: ... udziaté

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55

Strona 1 8



WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR 8/2021 (Projekt)

Wiascicieli lokali Wspdlnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie
w sprawie: przyjecia regulaminu rowerowni oraz wézkowni

Dziatajgc na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jedn.
Dz.U.2019.737 ze zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
nieruchomosci potozonej przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiajg:

81
Wspblnota Mieszkaniowa ,0grody Ochota — Aleja Krakowska 291" w Warszawie uchwala regulamin
korzystania z rowerowni i wézkowni zlokalizowanych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowe] ,,Ogrody Ochota
— Aleja Krakowska 291" w Warszawie zgodnie z trescig zafgcznika nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gltosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato:  ......... udziatow
tacznie glosowato: ... udziatow

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

Zatacznik nr 1 do uchwaty 8/2021

REGULAMIN KORZYSTANIA Z ROWEROWNI| ORAZ WOZKOWN! W BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWE)
»OGRODY OCHOTA — ALEJA KRAKOWSKA 291” W WARSZAWIE

10.

Rowerownie oraz wozkownie udostegpniane sg mieszkaricom nieruchomosci przez catg dobe.

Udostepnienie rowerowni zlokalizowanej przy pomieszczeniach $mietnikowych nastepuje przez
wydanie lub zakodowanie posiadanego indywidualnego breloka dla czionka Wspélnoty
Mieszkaniowej po uprzednim ztozeniu przez niego wniosku do administracji budynku {wnioski
dostgpne s3 na portierni budynku w k.3 lub w wersji elektronicznej u administracji)

Udostgpnienie wdzkowni zlokalizowanych na parterach klatek schodowych w budynku nastepuje
poprzez wydanie przez pracownika ochrony klucza do wiaéciwej wézkowni. Klucz do wézkowni w
danej klatce schodowej moze by¢ udostepniony jedynie wiascicielom posiadajgcym lokale
mieszkalne w tej klatce schodowej lub osobom przez nich upowaznionym. Po skorzystaniu z
wozkowni klucz taki nalezy natychmiast zwréci¢ pracownikowi ochrony. Mozliwe jest rowniez
dorobienie klucza do wézkowni zgodnie z procedura okreslong w uchwale nr 8/2019 w sprawie
zmiany sposobu dostepu do pomieszczeri wézkowni (wnioski dostepne sg na portierni budynku w
kl.3 lub w wersji elektronicznej u administracji).

W pomieszczeniu rowerowni zlokalizowanej przy pomieszczeniach émietnikowych mozliwe jest
przechowywanie wytgcznie rowerdw.

W pomieszczeniach wézkowni, zlokalizowanych na parterach klatek schodowych w budynku,
mozliwe jest przechowywanie roweréw, wézkéw dzieciecych, hulajndg, rowerkow biegowych,
rowerkow trdjkotowych, sanek.

W przypadku przechowywania w rowerowniach/wézkowniach przedmiotéw innych niz wymienione
w pkt. 4 — 5 powyzej, przedmioty takie bedg utylizowane po zamieszczeniu informacji wzywajacej
wtascicieli do ich samodzielnego usunigcia. Kosztem utylizacji zostanie obcigzony wtasciciel.

Odpowiedzialnos¢ za bezpieczerstwo przedmiotéw pozostawionych w pomieszczeniach rowerowni
oraz wézkowni ponoszg wytgcznie wiasciciele.

W rowerowniach oraz wézkowniach zabrania sie wykonywania mycia oraz napraw pozostawionych
przedmiotow. Osoby korzystajace z rowerowni oraz wézkowni zobowigzane sg do pozostawienia po
sobie porzadku.

Korzystanie z rowerowni oraz wézkowni nie moze narusza¢ postanowien Regulaminu Porzadku
Domowego (uchwata nr 6/2014).

Warunkiem korzystania z rowerowni oraz wézkowni jest akceptacja niniejszego regulaminu, co
nastgpuje automatycznie poprzez skorzystanie z rowerowni oraz wézkowni.

WspdlInota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR 9/2021 (Projekt)

Wiascicieli lokali Wspdinoty Mieszkaniowe] "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie
w sprawie: montazu wieszakow na rowery w wézkowniach

Dziatajagc na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali {tekst jedn.
Dz.U.2019.737 ze zm.) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
nieruchomosci potozonej przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiajg:

§1
Whasciciele lokali wyrazajg zgode na montaz, na $cianach wézkowni znajdujgcych na parterach w kazdej z
klatek schodowych, wieszakéw rowerowych.

§2
Upowaznia sie Zarzad Wspdinoty do wydatkowania na poczet prac o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
kwoty do 3 500 zt brutto (stownie ziotych: trzy tysigce pieéset ztotych 0/100) ze $rodkdéw zgromadzonych z
Pozytkdw.

Wspodlnota Mieszkaniowa dopuszcza ewentualne przekroczenie kosztdw wykonania prac, jednak
przekroczenie to nie powinno by¢ wieksze niz 10% wskazanej w § 2 kwoty.

§3

Lista lub karty oddanych gtoséw z przeprowadzonego gtosowania stanowig zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwaftg glosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale glosowato: ... udziatéw
tacznie gtosowato: ... udziatow

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR HG2/2021 (Projekt)

Wspdtwtadcicieli hali garazu — lokalu niemieszkalnego w budynku przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie,
oznaczonego nr G1, dia ktérego prowadzona jest przez sgd rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie, XIll wydziat ksigg wieczystych, ksiega wieczysta nr WA5M/00474093/3
w sprawie: warunkéw wyrazenia zgody na montaz w lokalu niemieszkalnym — garazu podziemnym
wielostanowiskowym, szaf wymagajgcych lub niewymagajgcych wykonania przewiertéw w posadzce

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U.2020.1740 i
2020.2320 ze zm.), wspotwiasciciele hali garazu — lokalu niemieszkalnego nr G1 w budynku przy Al.
Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiajg:

§1

1. Dopusci¢ w obrebie wyznaczonych, indywidualnych miejsc parkingowych w lokalu niemieszkalnym —
garazu podziemnym wielostanowiskowym (delej: hali garazowej) montaz/ustawienie metalowych szaf
stuzgcych do przechowywania przedmiotéw i upowazni¢ Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowe]j ,Ogrody
Ochota — Aleja Krakowska 291" do otrzymywania wnioskéw w tej sprawie, jak réwniez do

wydawania/cofania zgéd na montaz/ustawienie szaf.

2. Montaz/ustawienie szaf stuzacych do przechowywania przedmiotéw moze byé dokonany tylko w
obrebie indywidualnego miejsca parkingowego, w sposéb umozliwiajgcy parkowanie samochodu
osobowego calym obrysem w obrebie wyznaczonym liniami miejsca postojowego. Montaz/ustawienie
takiej szafy nie moze utrudnia¢ korzystania z sagsiednich miejsc postojowych ich uzytkownikom, w

szczegoélnosci nie moze utrudniaé wjazdu/wyjazdu na/z sgsiednie miejsca postojowe.

3. Montaz metalowych szaf musi zosta¢ poprzedzony ztozeniem wniosku do Zarzadu Wspdlnoty

Mieszkaniowej przez wiasciciela miejsca parkingowego. Wniosek musi zawieraé:
a) oznaczenie miejsca postojowego, ktérego dotyczy wniosek,
b) plan tego miejsca z zaznaczonym miejscem montazu/ustawienia szafy,

c) specyfikacji technicznej montowanej/ustawianej szafy z podaniem doktadnych jej wymiaréw,

d) certyfikatow, w tym ppoz., okreslajgcych parametry montowanych/ustawianych szaf, z ktérych
jasno musi wynikac¢, ze konstrukcja takich szaf jest niepalna i nie stanowi zagrozenia pozarowego

oraz, ze moze stuzy¢ w sposéb bezpieczny do przechowywania przedmiotéw,

e) oswiadczenia uzytkownika szafy, ze nie bedzie w niej przechowywat przedmiotéw fatwopalnych,

wybuchowych, niebezpiecznych dla $rodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi.

4. Zezwoli¢ na mocowanie szafy do posadzki hali garazowej jedynie wowczas, gdy takie mocowanie bedzie
wykonane przez lub pod nadzorem konserwatora nieruchomosci oraz podczas wykonywania
mocowania nie wystgpi ryzyko uszkodzenia konstrukcji ptyty garazu. Jednoczesnie elementy mocujgce
szafe do podfoza nie moga posiada¢ ostrych krawedzi oraz wystawaé poza obreb miejsca parkingowego.

5. Podkresli¢, ze montaz/ustawienie szafy w obrebie miejsca parkingowego mozliwe jest wylacznie po
uzyskaniu zgody Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej, po uprzednim uzyskaniu przez nig pozytywnej
opinii zwigzanej z bezpieczefistwem przeciw pozarowym i brakiem wplywu na prawidtowe

funkcjonowanie instalacji tryskaczowych, ostrzegania i wentylacji.

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

§2

1. Po zakoniczeniu montazu/ustawienia szafy nalezy ten fakt zglosi¢ do administracji budynku w celu
wykonania kontroli.

2. W przypadku stwierdzenia naruszeri warunkéw okredlonych w § 1, wiasciciel miejsca parkingowego, w
obrebie ktérego nastgpit montaz/ustawienie szafy, zobowigzany jest do usuniecia tych naruszen, a w
skrajnym przypadku, do demontazu szafy i przywrécenia do stanu pierwotnego posadzki/ptyty garazu
na wtasny koszt, w terminie wyznaczonym kazdorazowo przez Zarzad WspdéInoty Mieszkaniowe;j.

3. W przypadku, gdy sposéb montazu lub konstrukcja szafy, bedzie uniemozliwia¢ maszynowe sprzgtanie
terenu w okoto, wtasciciel miejsca parkingowego zobowigzuje sie do samodzielnego dbania o czysto$é w
jej obrebie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg gtosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gtosowato:  ........ udziatéw
tacznie gtosowafo: ... udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55

Stronaz 3



WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

UCHWALA NR HG3/2021 (Projekt)

Wspotwtascicieli hali garazu — lokalu niemieszkalnego w budynku przy Al. Krakowskiej 291 w Warszawie,
oznaczonego nr G1, dla ktérego prowadzona jest przez sad rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie, XIll wydziat ksigg wieczystych, ksiega wieczysta nr WA5M/00474093/3
w sprawie: warunkéw wyrazenia zgody na montaz w lokalu niemieszkalnym —garazu podziemnym
wielostanowiskowym w obrebie miejsc parkingowych stupkéw/blokad parkingowych

Na podstawie przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U.2020.1740 i
2020.2320 ze zm.), wsp6iwtasciciele hali garazu — lokalu niemieszkalnego nr G1 w budynku przy Al.
Krakowskiej 291 w Warszawie postanawiajg:

§1

1. Dopusci¢ w obrebie wyznaczonych, indywidualnych miejsc parkingowych w w lokalu niemieszkalnym —
garazu podziemnym wielostanowiskowym (delej: hali garazowej) montaz stupkéw/blokad parkingowych
zabezpieczajgcych indywidualne miejsce parkingowe przed parkowaniem nieuprawnionych pojazdéw i
upowaznic¢ Zarzagd Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Ogrody Ochota — Aleja Krakowska 291” do otrzymywania

wnioskow w tej sprawie, jak réwniez do wydawania/cofania zgdd na montaz takich blokad.

2. Montaz blokady musi zosta¢ poprzedzony ztozeniem wniosku do Zarzadu WspéInoty Mieszkaniowej przez

wiasciciela miejsca parkingowego. Wniosek musi zawiera¢:
a. oznaczenie miejsca postojowego, ktdrego dotyczy wniosek,
b. plan tego miejsca z zaznaczonym miejscem montazu blokady,

c. specyfikacji technicznej montowanej blokady,

d. certyfikatéw okreslajgcych parametry montowanej blokady, z ktérych jasno powinno
wynikac, ze konstrukcja takiej blokady w zwigzku z jej uzywaniem nie grozi uszkodzeniami

innych pojazdéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie.

3. Zezwoli¢ na mocowanie blokady do posadzki hali garazowej jedynie wéwczas, gdy takie mocowanie
bedzie wykonane przez lub pod nadzorem konserwatora nieruchomoséci oraz podczas wykonywania
mocowania nie wystgpi ryzyko uszkodzenia konstrukgji ptyty garazu. Jednoczesnie elementy mocujace
blokade do podtoza nie mogg po montazu posiada¢ ostrych krawedzi oraz wystawaé poza obreb miejsca

parkingowego.

4. Podkresli¢, ze montaz/ustawienie blokady w obrebie miejsca parkingowego mozliwe jest wylacznie po

uzyskaniu zgody Zarzgdu Wspdlnoty Mieszkaniowej

5. Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej zastrzega sobie mozliwos$¢ wyboru oraz wskazania modelu i producenta
blokad mozliwych do zainstalowania w celu ujednolicenia infrastruktury i zapewnienia bezpiecznego

funkcjonowania hali garazowe;j.

§2

1. Po zakoriczeniu montazu blokady nalezy ten fakt zgfosi¢ do administracji budynku w celu wykonania

kontroli.

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

2. W przypadku stwierdzenia naruszeri warunkéw okreslonych w & 1, wiasciciel miejsca parkingowego, w
obrgbie kidrego nastgpit montaz blokady, zobowigzany jest do usuniecia tych naruszer, a w skrajnym
przypadku, do demontazu szafy i przywrdcenia do stanu pierwotnego posadzki/ptyty garazu na wtasny
koszt, w terminie wyznaczonym kazdorazowo przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato: ... udziatéw
Przeciw uchwale gfosowato: ... udziatow
tgcznie glosowato: ... udziatéw

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

Warszawa, dnia............cooeeeennnnn..

KARTA DO GLOSOWANIA

..............................................................................

(Imig i nazwisko wlasciciela/li lokalu)

Lokal Aleja Krakowska 291 ....c..eeeeeeeereeeeeeeeereereeeeses oo e,

(Nr lokalu / nr miejsca parkingowego)

UWAGA! W zaleznoSci od decyzji

nalezy zlozy¢ podpis w kolumnie ,,ZA” lub ,,PRZECIW?”

Glosowanie  udzialem lokalu | Glosowanie  udzialem lokalu
mieszkalnego lub ustugowego garazu podziemnego
St ZA PRZECIW  |ZA PRZECIW
podjeciem podjeciu podjeciem podjeciu
uchwaly uchwaly uchwaly uchwaly
1/2021

w sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego
Wspdlnoty Mieszkaniowej za rok 2020

2/2021

w sprawie: udzielenia absolutorium Zarzadowi Wspélnoty
Mieszkaniowej za okres 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

372021
w sprawie: przyjecia Planu Finansowo-Gospodarczego na
2020 rok za lokale mieszkalne i ustugowe

4/2021

w sprawie: przyjecia Planu Finansowo-Gospodarczego na
2020 rok za lokal niemieszkalny - garaz podziemny
wielostanowiskowy

572021

w sprawie: zmiany regulaminu naliczania oplat za wywoéz
odpaddw

6/2021

w sprawie: modernizacji przedsionkéw na -1 oraz -2
nieruchomogci

7172021

w sprawie: zaangazowania Wspolnoty Mieszkaniowej w
ustanowienie strefy ruchu

8/2021

w sprawie: przyjecia regulaminu rowerowni oraz
wozkowni

9/2021

w sprawie: montazu wieszakOw na rowery w
woézkowniach

HG1 /2021

w sprawie: ustanowienia strefy ruchu w garazu

HG2 /2021

w sprawie: warunkéw wyrazenia zgody na montaz szaf w
garazu

HG3 /2021

w sprawie: warunkéw wyrazenia zgody na montaz
stupkéw/blokad parkingowych w garazu

Do glosowania nad uchwatami shizy niniejsza karta do glosowania, ktérag po wypemienin nalezy przekazaé na rece Zarzadu Wspélnoty
lub Administratora, lub przesta¢ listem na adres Wspolnoty Mieszkaniowej, Al. Krakowska 291/180, 02-133 Warszawa.

Wspdlnota Mieszkaniowa "Ogrody Ochota - Aleja Krakowska 291"
Aleja Krakowska 291; 02-133 Warszawie; NIP: 524-277-06-55
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

Warszawa, dnia .....ccceeeevevveevvenenens

NOTATKI

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.......................................................................................................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.......................................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.......................................................................................................................................................................................
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA "OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291"

(nr dowodu osobistego)

Dotyczy lokalu przy Aleja Krakowska 291 Nr ................ miejsce parkingowe Nr ................ 02-133 Warszawa.

(Nr lokalu mieszkalnego lub ustugowego oraz nr miejsca postojowego w garazu podziemnym)

PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisany wiasciciel wyodrebnionego lokalu nr .................. oraz miejsca postojowego nr .................
w garazu podziemnym we Wspdlnocie Mieszkaniowej ,,OGRODY OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291”
w nieruchomosci przy Alei Krakowskiej 291 w Warszawie upowazniam:

Panig/

legitymujgca/legitymujacego sie dowodem 0SObiStyM Nr......c.c.ccveeeceieeveeireeeeeeeneereeeesierenn do wystepowania
w moim imieniu i reprezentowania mnie podczas gtosowania uchwat Wsp6inoty Mieszkaniowej OGRODY
OCHOTA - ALEJA KRAKOWSKA 291 w Warszawie zaproponowanych do gtosowania w trybie indywidualnego
zbierania gtoséw (Uchwaty numer 1-9/2021 oraz HG1 — HG3/2021).

(podpis osoby upowaznionej} (podpis)

Petnomocnictwo nie musi by¢ notarialne, nie wymaga poéwiadczenia przez notariusza. Musi natomiast — pod rygorem
niewaznoséci — by¢ udzielone na pismie (art. 99§2 k.c.). Petnomocnictwo moze by¢ udzielone innemu wiascicielowi
lokalu w tej samej nieruchomosci lub innej osobie fizycznej, nawet jesli jej zdolnoé¢ do czynnoéci prawnych jest
ograniczona {art. 100 k.c.).
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